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RADY MIASTA RYDULTOWY
z dnia 6 listopada 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rydultowy dla obszaru
oznaczonego symbolem MP/4-Z/3

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust, 1 i art. 41 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2012 r. poz. 647 z pézn. zm.), po stwierdzeniu, Ze miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego miasta Rydultowy dla obszaru oznaczonego symbolem MP/4-Z/3
nie narusza ustalei studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ryduttowy,
przyjetego Uchwatq Nr 37.265.2013 Rady Miasta Ryduttowy z dnia 20 czerwca 2013 r.

Rada Miasta Rydultowy
uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Rydultowy
dla obszaru oznaczonego symbolem MP/4-Z/3

§1.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Rydultowy dla obszaru oznaczonego symbolem
MP/4-2/3, zwany dalej planem, obejmuje pasmo terenéw sportowych Klubu Sportowego "Naprzéd", dawnej
haldy odpadéw pogdmiczych oraz o$rodka wypoczynkowcgo Machnikowiec, potozone pomiedzy ul. Gen.
Jézefa Bema i ul. Strzelcéw Bytomskich w rejonie jej skrzyzowania zul, Adama Mickiewicza - w granicach

oznaczonych na rysunku planu.

§ 2.
Integralnymi czgéciami uchwaty sg:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu, stanowiacy cze$é graficzng planu;

2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zalgeznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych wplanie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych.

83
W granicach obszaru oqutego planem nie WYSIQPUJE[ obszary i obiekty, ktére wymagalyby okreslenia nakazéw,
zakazéw, dopuszczen i ograniczef odnoszacych sie do:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
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§4.
Rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000, zawiera:

1) ustalenia obowigzujace:

a) granica obszaru objgtego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wraz
z barwnym oznaczeniem graficznym, numerem isymbolem wyr6Zniajacym poszczegélne tereny

o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) linie zabudowy nieprzekraczalne,

d) strefa nieczynnego szybu,
e) zbiornik retencyjny do chwilowego zatrzymania wdd deszczowych;

2) elementy informacyjne:
a) sieci i obiekty infrastruktury technicznej,
b) budynki,
c) lokalizacja nieczynnego szybu,
d) granice i numery dziatek ewidencyjnych;
3) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rydultowy.

§5.
1. Ustala si¢ nastgpujace tereny oréznym przeznaczeniu irdznych zasadach zagospodarowania, zgodnie
z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:

1) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U;

2) teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;

3) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

4) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL;

5) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD.

2. Ustalenia dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, zawarte sa,
odpowiednio, w § 8 - 12, przy czym w kazdym terenie moga wystgpowac:

1) dojazdy, dojscia, $ciezki piesze i rowerowe;

2) obiekty malej architektury, pomniki, urzadzenia rekreacyjne i wypoczynkowe, wiaty, altany;

3) zielen urzadzona, ozdobna i izolacyjna;

4) obiekty, urzadzenia i sieci uzbrojenia terenu i infrastruktury technicznej, w tym infrastruktury lacznosci
publicznej oraz urzadzenia wytwarzajace energi¢ ze zrédel odnawialnych o mocy nieprzekraczajacej
100 kW;

5) instalacje iurzadzenia shuzace ochronie S$rodowiska izdrowia ludzi, bezpieczefistwu publicznemu

i obronnosci panstwa, utrzymaniu porzadku i czystosci w gminie.
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§6.

1. Ustala si¢ element zagospodarowania przestrzennego wymagajacy ochrony - zbiornik retencyjny do
chwilowego zatrzymania wéd deszczowych, polozony w obregbie terenu SZP, wymagajacy zachowania jako
obiekt stuzacy ochronie przeciwpowodziowej - na zasadach okreslonych w § 10 ust. 11 2.

2. Ustala si¢ elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztaltowania w zakresie:
1) zasad sytuowania budynkéw - wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy odnoszace sie do najblizszej
mozliwej odlegtosci sytuowania nowych budynkéw w stosunku do linii rozgraniczajacych tereny drog,

w parametrach zgodnych z zasiggiem wyznaczonym na rysunku planu;

2) warunkéw sytuowania reklam, z wyjatkiem szyldéw, tablic iurzadzef informujacych o dziatalnoéci

gospodarczej prowadzonej w danym terenie lub uzytkowaniu wystepujacym w danym terenie - zakazuje sig
sytuowania:

a)w terenach 1U - 3U i4US tablic reklamowych o powierzchni wigkszej niz 6 m? i wolno stojacych
urzadzen reklamowych wyzszych niz 10 m,

b)w terenie 5ZP tablic reklamowych o powierzchni wigkszej niz 2 m? iwolno stojacych urzadzen
reklamowych wyzszych niz 4 m.

§ 7'
1. Okresla si¢ zasady w zakresie ochrony przed hatasem:
1) nizej wymienione tereny, zgodnie zich symbolem, zalicza si¢ do terenéw, ktérym odpowiadaja wymogi

w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku:

a) teren 1U zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
b) tereny 4US i SZP zalicza si¢ do terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) przy realizacji zamierzeni inwestycyjnych lokalizowanych w obszarze planu, nalezy uwzglednié
dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, wstosunku do terenéw, o ktérych mowa wpkt 1,

w szczegblnoscei stosujac zabezpieczenia i rozwiazania techniczne ograniczajace ponadnormatywny poziom
hatasu.

2. W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi okresla si¢ zasadg, iz instalacje wytwarzajace pola
elektromagnetyczne nie moga uniemozliwia¢ przeznaczenia oraz zagospodarowania terenu, przy
uwzgl¢dnieniu dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w $rodowisku.

3. W zakresie ochrony powietrza okreéla si¢ zasadg, iz nalezy stosowaé systemy grzewcze oparte na
proekologicznych i wysokosprawnych Zrédiach energii cieplnej, charakteryzujacych sie brakiem Iub matlg
emisjq substancji do powietrza, w szczegblnosci zakazuje si¢ stosowania zrédet energii cieplnej opalanych
paliwami statymi o sprawnosci energetycznej ponizej 80%.

4. W zakresie ochrony wéd i ziemi okresla si¢ zasady, iz nalezy zapobiega¢ przedostawaniu sie do wéd i ziemi
substancji zanieczyszczonych poprzez rozbudowe systemu zbiorowego odprowadzania $ciekéw oraz systemoéw

odprowadzania wéd opadowych i roztopowych, dopuszczajac przy tym mozliwogé naturalnego zasilania wod
podziemnych poprzez infiltracj¢ niezanieczyszczonych wéd opadowych iroztopowych do ziemi lub ich

odplyw do wéd powierzchniowych.

5. W zakresie postgpowania z odpadami komunalnymi obowiazuja zasady okreslone w regulaminie utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy, w szczeg6lnosci w zakresie wymogéw prowadzenia selektywnej zbiorki
odpadéw i wyposazenia nieruchomosci w pojemniki stuzace do zbierania odpadéw.
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6. W zakresie uwarunkowan wynikajacych z wystepowania ziéz kopalin, obecnych i przyszlych potrzeb
eksploatacji tych zi6z oraz racjonalnego wykorzystywania powierzchni ziemi na terenach eksploatacji ztoz
kopalin, obowiazuje wymdg, iz eksploatacja nie moze naruszaé przeznaczenia terenu okreslonego w planie.

§8.

1. Przeznaczenie terenow 1U - 3U to zabudowa uslugowa wraz ztowarzyszacym zagospodarowaniem,
uzytkowaniem oraz sytuowaniem obiektéw na jej potrzeby, w tym o funkcjach administracyjnych, socjalnych,
sanitarnych, gospodarczych, technicznych, skiadowych i magazynowych lub zwigzanych z ochrong mienia,
przy czym funkcje skladowe i magazynowe mogg by¢ prowadzone wylacznie w budynku.

2. Dopuszcza si¢ w ramach przeznaczenia terenéw 1U i 2U:
1) w terenie 1U - lokale mieszkaniowe o udziale powierzchniowym nie wigkszym niz 30% powierzchni

catkowitej budynku ustugowego;
2) w terenie 2U - dziatalno$¢ produkcyjna i wytwérczg prowadzong w budynku ushugowym.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw 1U - 3U:
1) intensywnos¢ zabudowy (wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej): maksymalna - 2,4, minimalna - 0,05;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej — nie mniej niz 15%,

3) maksymalny udzial procentowy powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
nie wigcej niz 60%,;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) 4 kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 16 m dla budynkéw,
b) nie wigcej niz 30 m dla pozostalych obiektéw;
5) gabaryty obiektéw w zakresie geometrii dachu: dopuszcza si¢ r6zne rodzaje ksztaltéw dachéw;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji - w obrgbie dziatki budowlanej, dla nowej
zabudowy izmiany sposobu uzytkowania ustala si¢ realizacj¢ naziemnych, podziemnych lub

wielopoziomowych parkingéw oraz garazy zapewniajacych miejsca do parkowania w liczbie nie mniejszej
niz:

a) 1 miejsce na 400 m? powierzchni uzytkowej ushug kultury, kultu religijnego, zdrowia, o$wiaty, nauki,
administracji publicznej, sportu, rekreacji i rozrywki, przy czym nie mniej niz 1 miejsce na 10 miejsc
siedzacych w ramach widowni, o ile jest przewidziana dla ustug kultury lub sportu,

b) 1 miejsce na lokal zakwaterowania w ramach ustug zamieszkania zbiorowego, takich jak hotele, motele,
pensjonaty, domy wczasowe i wypoczynkowe,

¢) 1 miejsce na 5 miejsc konsumpcyjnych w ramach ustug gastronomii,

d) 1 miejsce na 200 m? powierzchni uzytkowej pozostatych, wyzej nie wymienionych ustug,

e) |1 miejsce na lokal mieszkaniowy.

S e
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§9.

1. Przeznaczenie terenu 4US to zabudowa izagospodarowanie terenu na potrzeby sportu irekreacji wraz
z towarzyszacym uzytkowaniem oraz sytuowaniem obiektéw, wtym o funkcjach administracyjnych,
socjalnych, sanitarnych, gospodarczych, technicznych lub zwigzanych z ochrong mienia.

2. Dopuszcza si¢ w ramach przeznaczenia terenu 4US:

1) zabudowg ustugowg na potrzeby ustug kultury, rozrywki, oéwiaty, nauki, zdrowia, opieki spolecznej,
administracji publicznej i gastronomii oraz ustug zakwaterowania w postaci hoteli, moteli, pensjonatéw,
doméw wypoczynkowych lub wczasowych oraz innych oérodkow turystycznych icampingowych —
powierzchnia zabudowy i zagospodarowania terenu nie moze stanowi¢ udzialu wigkszego niz 30%

powierzchni terenu 4US;

2) lokale uzytkowe na potrzeby ushug, o ktérych mowa w pkt 1 oraz uslug handlu o udziale powierzchniowym

nie wigkszym niz 30% powierzchni catkowitej budynkéw sportu i rekreaci.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu 4US:
1) intensywnos¢ zabudowy (wskaZnik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej): maksymalna - 2,0, minimalna - 0,01;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie mniej niz 20%;

3) maksymalny udzial procentowy powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
nie wiecej niz 60%;

4) maksymalna wysokosé zabudowy:

a) 3 kondygnacje nadziemne i nie wi¢cej niz 14 m dla budynkéw,

b) nie wigcej niz 40 m dla pozostatych obiektow;
5) gabaryty obiektéw w zakresie geometrii dachu: dopuszcza sig rézne rodzaje ksztattéw dachéw;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji - w obrebie dzialki budowlanej, dla nowej
zabudowy izmiany sposobu uzytkowania ustala si¢ realizacj¢ naziemnych, podziemnych Ilub
wielopoziomowych parkingéw oraz garazy wbudowanych w obrys budynku zwigzanego z przeznaczeniem
terenu, zapewniajacych miejsca do parkowania w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce na 500 m? powierzchni uzytkowej ustug sportu i rekreacji, przy czym nie mniej niz 1 miejsce
na 20 miejsc siedzacych w ramach widowni, o ile jest przewidziana,

b) I miejsce na 400 m?> powierzchni uzytkowej ustug kultury, rozrywki, os$wiaty, nauki, zdrowia,
administracji publiczne;j,

c) | miejsce na lokal zakwaterowania wramach ustug w postaci hoteli, moteli, pensjonatéw, doméow
wypoczynkowych lub wczasowych oraz innych o$rodkéw turystycznych i campingowych,

d) 1 miejsce na 5 miejsc konsumpcyjnych w ramach ustug gastronomii,
e) 1 miejsce na 200 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu,

f) 1 miejsce na lokal mieszkaniowy.

Id: 18E15941-2C4C-4588-94B9-DA6514BE976E. Podpisany | Strona 5



STAROSTWO POWIATOWE

w Wodz
ul. B

44-300 Wodzis L

§ 10.

1. Przeznaczeniem terenu 5ZP sa pelnigce funkcje rekreacyjne i wypoczynkowe tereny:
1) zieleni urzadzonej, w tym place zabaw i gier oraz inne miejsca rekreacji czynnej wraz z towarzyszacym

uzytkowaniem oraz sytuowaniem obiektéw sanitamych, gospodarczych i technicznych;

2) zbiornika retencyjnego do chwilowego zatrzymania woéd deszczowych, z mozliwoscia sytuowania
urzadzen, obiektéw i instalacji hydrotechnicznych oraz stuzacych rekreacji i wypoczynkowi na wodzie
i wokot wody, w tym mostéw, pomostéw, przystani.

2. Dopuszcza si¢ w ramach przeznaczenia terenu:
1) sytuowanie obiektéw budowlanych przeznaczonych na potrzeby uslug rekreacji, wypoczynku, kultury,

turystyki, sportu, rozrywki oraz handlu i gastronomii — powierzchnia zabudowy i zagospodarowania terenu

nie moze stanowi¢ udziahu wigkszego niz 25% powierzchni terenu 5ZP;

2) naziemne miejsca do parkowania stanowigce lacznie udzial powierzchniowy nie wigkszy niz 25%
powierzchni terenu 5ZP;

3) roboty shuzace utrzymaniu zbiornika retencyjnego, w tym zmiang zasi¢gu zbiornika, przy zachowaniu jego
pojemnoséci w wielkosci zapewniajacej potrzeby ochrony przeciwpowodziowe;.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu 5ZP:
1) intensywnos¢ zabudowy (wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej w przypadku zabudowy, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 1): maksymalna — 0,5, minimalna —
0,001;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do:
a) powierzchni terenu 5ZP — nie mniej niz 70%,
b) powierzchni dzialki budowlanej w przypadku zabudowy o ktérej mowa w ust. 2 pkt 1 — nie mniej niz

30%;
3) maksymalny udzial procentowy powierzchni zabudowy, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 1, w stosunku do

powierzchni dziatki budowlanej - nie wigcej niz 50%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) nie wigcej niz 5 m dla budynkow,
b) nie wigcej niz 15 m dla pozostalych obiektow;
5) gabaryty obiektéw:
a) powierzchnia zabudowy obiektéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1, nie moze by¢ wigksza niz 300 m?,

b) w zakresie geometrii dachu: dopuszcza sig¢ rézne rodzaje ksztattow dachow.

§11.

1. Przeznaczenie terenu 6KDL: teren komunikacji - droga publiczna klasy lokalnej, wraz z elementami,
obiektami i urzadzeniami zwiazanymi z uzytkowaniem pasa drogowego i funkcjonowaniem ruchu drogowego.

¢
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2. Szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych teren 6KDL, zgodnie z zasiggiem oznaczonym na
rysunku planu, wynosi od 12 m do 32 m.
§ 12,

1. Przeznaczenie terenu 7KDD: teren komunikacji - droga publiczna klasy dojazdowej, wraz z elementami,
obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z uzytkowaniem pasa drogowego i funkcjonowaniem ruchu drogowego.

2. Szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych teren 7KDD, zgodnie z zasiggiem oznaczonym na
rysunku planu, wynosi od 10 m do 40 m.
§ 13.

1. Obszar objety planem jest potoZzony w obrgbie udokumentowanego zioza wegla kamiennego "Ryduitowy”
oraz obszaru i terenu gorniczego "Rydultowy I".
2. W zabudowie i zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledniaé aktualne czynniki geologiczno - gérnicze

zwiazane z potozeniem obszaru objetego planem na terenie gériczym.
§ 14,
1. Nie okresla sig granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

2. W przypadku przystapienia do scalenia ipodziatu nieruchomosci, dla dzialek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podziatu nieruchomosci okresla sig nastgpujace parametry:

1) w zakresie dzialek przeznaczonych na potrzeby ushug ustala si¢: powierzchnie dziatki nie mniejsza niz
1000 m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30 m;

2) w zakresie innych, wyzej nie wymienionych terendéw i sposobdw uzytkowania, dopuszcza sig ksztaltowanie

indywidualnych parametréw dzialek, okre$lonych w zalezno$ci od potrzeb;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - w przedziale od 75° do 105°.

§ 15.

Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) obszar w zasiggu strefy nieczynnego szybu, oznaczonej na rysunku planu, zalicza sie do terenéw

o skomplikowanych warunkach gruntowych, dla ktérych obowiazuje wymég okreslenia geotechnicznych

warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych;

2) przy ksztaltowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednié ograniczenia wynikajace
z przebiegu iuzytkowania istniejacych sieci, urzadzef iobiektéw infrastruktury technicznej, zgodnie
z warunkami technicznymi ich usytuowania oraz zagospodarowania terenu iusytuowania obiektéw

budowlanych w ich sasiedztwie, w szczeg6lnosei nalezy:

a) zapewni¢ dostep do istniejacej infrastruktury technicznej wystepujacej wliniach rozgraniczajacych
danego terenu,

b) dostosowa¢ mozliwos¢ zabudowy iuzytkowania terenu w rejonie przebiegu napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokich napig¢ do zasiggu dopuszczalnego poziomu pél elektromagnetycznych

w srodowisku.

§ 16.

1. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

|
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1) ukiad komunikacyjny tworza wyznaczone w planie tereny drég, stanowiace odcinki ulic klasy lokalnej

i dojazdowej;
2) sposéb powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objgtego planem z ukladem zewngtrznym - przez

skrzyzowania z ulicami publicznymi polozonymi w sgsiedztwie obszaru planu;

3) wymagana liczba miejsc parkingowych okreslona jest w ramach ustalen dla terenéw w § 8 i 9, przy czym

w zakresie miejsc parkingowych nalezy zapewni¢ dodatkowo miejsca na parkowanie pojazdéw

zaopatrzonych w kartg parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce dla parkingéw o liczbie miejsc parkingowych od 6 do 15,
b) 2 miejsca dla parkingéw o liczbie miejsc parkingowych od 16 do 40,
c) 3 miejsca dla parkingéw o liczbie miejsc parkingowych od 41 do 100,
d)4% ogblnej liczby miejsc parkingowych dla parkingéw o ogélnej liczbie miejsc parkingowych
wynoszacej wigcej niz 100;
4) w kazdym terenie dopuszcza sig drogi wewngtrzne i ciagi pieszo - jezdne.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1) w calym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacjg, rozbudowe i budowe obiektéw, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej oraz uzbrojenia terenu;
a) o parametrach niezbednych dla zaopatrzenia terenéw oraz prawidtowego funkcjonowania danego
systemu infrastruktury technicznej, wtym przy uwzglednieniu przepiséw dotyczacych zaopatrzenia
w wodg do celéw przeciwpozarowych,

b) w sposdéb umozliwiajacy uzytkowe wykorzystanie terenu w otoczeniu obiektéw, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej na potrzeby przeznaczenia okreslonego w planie;

2) zaopatrzenie w wodg nalezy zapewni¢ w oparciu o systemy sieci i urzadzen wodociagowych;
3) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ w oparciu o systemy sieci i urzadzen gazowych;
4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nalezy zapewni¢ w oparciu o:

a) systemy sieci i urzadzen elektroenergetycznych,
b) indywidualne urzadzenia i instalacje wytwarzajace energi¢ elektryczng z odnawialnych Zrddel energii
stonecznej;
5) zaopatrzenie w energie cieplng nalezy zapewni¢ w oparciu o:

a) systemy sieci i urzadzen cieplowniczych,

b) indywidualne urzadzenia 1iinstalacje korzystajace zsysteméw opartych na sieci gazowej,
elektroenergetycznej lub wytwarzajace energi¢ cieplna z wykorzystaniem pomp ciepta,
¢) mozliwos¢ stosowania indywidualnych Zrédet ciepla opalanych paliwami stalymi, przy uwzglednieniu
ustalen, o ktérych mowa w § 7 ust. 3;
6) odprowadzenie $ciekéw nalezy zapewni¢ w oparciu o systemy sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej;

7) odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych nalezy zapewnic:

a)w oparciu osystemy sieci iurzadzen kanalizacji deszczowej lub systemy rowdéw i kanaléw
odprowadzajacych wody opadowe i roztopowe,

v Strona 8
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b) poprzez wykorzystanie indywidualnych systeméw zagospodarowania niezanieczyszczonych wéd
opadowych i roztopowych, w tym malej retencji, umozliwiajacych ich zatrzymanie w obrebie dzialtki
budowlanej, obszaru objgtego inwestycja lub danego terenu, w celu ich uzytkowego wykorzystania lub

rozsaczenia w gruncie.

§17.

Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sig oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wynosi 30%.

§18.
1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewd6dztwa Slaskiego oraz na stronie internetowe;j
Urzedu Miasta Rydultowy.
2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ryduttowy.
é Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
laskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
ydultowy
\

Radea prawny

ingr Lidia Chrzan cian yzwan
Kt 1620

Za zgodnosé kopu z orybmalem
Ryduhowy dn. £i cilecdia
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr 52.417.2014
Rady Miasta Rydultowy
z dnia 6 listopada 2014 .

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W zwiazku z brakiem uwag do projektu planu, nie rozstrzyga sig o sposobie rozpatrzenia uwag.

Przeewodnic,
5 nicraey
Rad i

Y 1astil Ryduttowy
Lijen "Wtk
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 52.417.2014
Rady Miasta Ryduitowy
z dnia 6 listopada 2014 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezq do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

§ 1.

W planie zapisano inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezq do zadah wlasnych Gminy,
zwane dalej inwestycjami, dotyczace urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych oraz drég publicznych.

§2.
Inwestycje beda realizowane sukcesywnie, odpowiednio do potrzeb oraz mozliwosci ich finansowania ze
Srodkéw, o ktérych mowa w § 3.

§3.
Realizacja inwestycji bedzie finansowana ze srodkéw budzetu Gminy oraz z wykorzystaniem srodkéw
z innych zrédel finansowania.

§ 4.

Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ryduttowy.

Przewo hicsgey

Rady{ Miagta ‘Ryduhnm
Mejen SThveny
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Micpcowy pian Zagospadanoweni prReSIZEnnego Mmiasts Ryculiony Y By B Misyscowy plan PrResirzenrgo masts Rycuiowy obepTuacy obs2a: ozneczony symbokem MPE

@) nakazane i nieprzekraczaine linie zabudowy, §9.

h) suche zbiomiki retencyjne; Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
2) elementy informacyjne:
a) jezdnie ulic publicznych istniejacych i planowanych oraz wewnetrzne drogi dojazdowe, 1. Zakazuje sig:
b) strefy techniczne sieci infrastruktury technicznej, 1) lIokalizacji nowych przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko,
¢) lokalizacja obiektow i sieci infrastruktury technicznej wraz z ich oznaczeniami cyfrowo — literowymi, wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko z mocy ustawy Prawo
d) filar ochronny oraz lokalizacja zlikwidowanych szybow, ochrony Srodowiska;
e) zabudowa, 2) lokalizacji przedsigwzied, dia kiérych wymagane jest uzyskanie pozwolenia na wytwarzanie odpadow;
f) granice dzialek ewidencyjnych, 3) zagospodarowania i uzytkowania terendw na cele zwigzane ze zbieraniem, unieszkodliwianiem
g) oznaczenia graficzne elementéw polozonych poza obszarem objetym planem. i przetwarzaniem odpadow, z wyjatiiem magazynowania odpadéw powstajacych w wyniku
prowadzenia w ich obrebie dzialalnosci ustugowej;
§6. 4) skiadowania opakowan, paliw, materialw i substancji, w tym stanowiacych materiat do
produkeii, poza przystosowanymi do tego celu budowlami;
W planie nie okresla sig granic obszardw, terenéw i stref ochronnych, o ktérych mowa w art. 15 ust. 3 5) powierzchniowej eksploatacji kopalin pospalitych i innego przeksztatcania powierzchni ziemi
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. nie zwigzanego z realizacja inwestycji mieszezacych sig w zakresie przeznaczenia terendw;
6) dzialainosci gospodarczej polegajacsj na chowie, hodowli i uboju zwierzat;
Rozdziat 2 7) zagospodarowania i uzytkowania terendw stwarzajacego uciazliwo$é w stosunku do
Ustalenia ogolne sgsiednich nieruchomosci.
2. Masy ziemne usuwane lub przemieszczane w trakcie budowy nalezy wykorzystaé w pierwszej
§7. kolejnosci do niweladji lub uksziattowania nowych form powierzchni ziemi w obrebie obszaru inwestycii.
Przeznaczenie terendéw 3. Do terendw chronionych przed halasem zalicza sie tereny zabudowy mieszkaniowej
iednorodzinnej i wielorodzinnej oraz usiug o$wiaty. Tereny zabudowy mieszkaniowo — uslugowej
1. Ustala sig podziat obszaru objetego planem na nastepujace tereny o roznym przeznaczeniu lub oraz tereny zabudowy érodmiejskiej wskazuje si¢, w rozumieniu przepisow o ochronie przed
réznych zasadach zagospodarowania: hatasem, jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami rzemiesiniczymi.
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 7MN, 9MN, 10MN, 4. W zagospodarowaniu i zabudowie terenéw nalezy uwzgledniaé uwarunkowania wynikajace
30MN, 31MN, 33MN, 45MN, 46MN, 47MN, 48MN, 49MN, SOMN, 51TMN, 52MN, 53MN, S56MN; z wystgpowania obiektéw chronionych na mocy ustawy o ochronie przyrody:
2) tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej, oznaczone symbolami 2MU, 3MU, 4MU, 5MU, 1) stanowiska dokumentacyjnego ,Skatka" (dziafka nr 1189/30, k.m. 3, obreb Rydultowy Géme);
1IMU, 13MU, 15MU, 17MU, 22MU, 36MU, 37MU, 54MU, 55MU, 59MU, 67MU, 68MU, 79MU, 2) pomnikdéw przyrody:
82MU, 83MU, 85MU, 87TMU, 89MU, 93MU, S84MU, 95MU, 96MU, 97TMU; a) dgb szyputkowy (dziatka nr 2267/6 k.m. 3 dod. 1 obreb Ryduitowy Dolne),
3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, cznaczone symbolami 14MW, 38MW, SOMW; b) lipa drobnolistna (dziatka nr 2423/354 k.m. 3 dod. 1 obreb Ryduttowy Dolne),
4) tereny zabudowy $rbdmiejskiej, ustugowej i mieszkaniowo - uslugowej, oznaczone symbolami €) klon pespolity (dziatka nr 3723/53 k.m, 1 dod. 1 obreb Rydultowy Dolne).
125MU, 18SMU, 24SMU, 26SMU, 27SMU, 28SMU, 29SMU, 32SMU, 34SMU, 39SMU, 40SMU,
435MU, 44SMU), 80SMU, 81SMU, 86SMU, 91SMU, 92SMU; §10.
5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 8U, 16U, 19U, 20U, 21U, 23U, 42U, 57U, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétezesnej
58U, 80U, 77U, 78U, 100U;
6) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 8ZP, 25ZP, 35ZP, 84ZP, BSZP, 98ZP; 1. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,A”, o granicach przedstawionych na rysunku planu,
7) ftereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone symbolami 63ZE, 66ZE, 69ZE, 72ZE, 74ZE, 76ZE, 99ZE; obejmujaca zalozenie kodciola pw. Sw. Jerzego wraz z budynkiem dawnego klasztoru
8) tereny komunikacji: ss. Stuzebniczek i dawnym cmentarzem przy kosciele.
a) pasy drogowe ulic publicznych klasy: 2. Zakres ochrony w strefie ochrony konserwatorskiej ,A” abejmuje:
- zbiorczej, oznaczone symbolami 01KDZ, 02KDZ, 03KDZ, 1) kodcidt pw. Sw. Jerzego z otoczeniem (ul Plebiscytowa 9, dz. 1134/164, 1133/164, 452/163,
- lokainej, oznaczone symbolami 04KDL, 0SKDL, 06KDL, 07KDL, 08KDL, 09KDL, 010KDL, 478/163 km. 2 dod. 1 obreb Rydultowy Doline), postulowany do wpisania do rejestru zabytkow;
- dojazdowej, aznaczone symbolami 011KDD, 012KDD, 013KDD, 014KDD, 015KDD, 016KDD, 2) kamienny krzyz pokutny (ul. Plebiscytowa 9, dz. 1134/164 km. 2 dod. 1 obreb Ryduftowy Doine),
017KDD, 018KDD, 019KDD, 020KDD, 021KDD, 022KDD, 023KDD, 024KDD, 025KDD, postulowany do wpisania do rejestru zabytkow;
026KDD, 027KDD, 028KDD, 029KDD, 030KDD, 031KDD, 032KDD, 033KDD, 034KDD, 3) budynek klasztorny ss. Siuzebniczek oraz dawny cmentarz w granicach ogrodzenia z krzyzami
035KDD, 036KDD, 037KDD, 038KDD, 033KDD, 040KDD, 041KDD, 042KDD, 043KDD, i figurg, wymienione w zataczniku nr 2;
044KDD, 045KDD, 046KDD, 047KDD, 048KDD, 049KDD, 050KDD, 051KDD, 052KDD, 4) starodrzew wokot kosciofa p.w. Sw. Jerzego i na dawnym cmentarzu.
053KDD, 054KDD, 3. W strefie ochrony konserwatorskiej ,A" cbowigzuje wymog uzyskiwania opinii wojewddzkiego
b) Sciezki pieszo-rowerowe, oznaczone symbolami OSSKDP, 056KDP, 0S7KDP, 058KDP, konserwatora zabytkéw na wszelkie prace remontowe, konserwatorskie | budowlane oraz rozbiorki
059KDP, 060KDP, obiektow,
€) place publiczne, oznaczone symbolami 061KP, 062KP; 4. Ustala sig strefe ochrony konserwatorskiej ,B", o granicach przedstawionych na rysunku planu,
9) tereny parking6w, cznaczone symbolami 61KS, 62KS, 64KS, 65KS, 70KS, 71KS, 73KS: obejmujacy srédmiejska czesé Ryduttow.
a3} 10) teren parkingow z zielenia urzadzona, 0znaczony symbolem 41KS ZP, 5. Zakres ochrony w strefie ochrony konserwatorskiej ,B" obejmuje abiekty, zlokalizowane w obrebie
= 11) teren infrastruktury technicznej - gazownictwa, oznaczony symbolem 75G. strefy, wymienione w zataczniku nr 2, postulowane do ujecia w gminne;j ewidencji zabytkow.
O H 2 SzczegSowe okreslenie przeznaczenia terendw zawieraja odpowiednio § 17 — § 27. 6. W strefie ochrony konserwatorskiej .B" obowiazuje w stosunku do obiektéw objetych ochrona
H Y . @ wymog uzyskiwania opinii wojewédzkiego konserwatora zabytkéw na wszelkie prace remontowe,
m §s. konserwatorskie | budowlane oraz rozbidrki obiektow.
= Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego 7. Dia obiektow objetych strefa ochrony konserwatorskiej .A® i ,B" araz pozostalych obiektow
o postulowanych do ujecia w gminnej ewidendji zabytkiw, wymienionych w zataczniku nr 2, obowiazuje:
0t W zagospodarowaniu obszaru objgtego planem nalezy uwzglednié: 1) zachowanie gabarytu budynkow, ksztaltu dachéw, detali | wystroju elewacii;
o @ = ,5 1) zachowanie i ochrone walorow kulturowych i przyrodniczych: 2) przy koniecznosci wymiany stolarki — stosowanie stolarki, ktorej ksztalt i podziat, a w szczegéinych
o 20 2) uksztattowanie przestrzeni publicznych o wysokich walorach estetycznych, przypadkach takze materiat bedzie odtwarzat stolarke pierwotng;
m Nm W zagospodarowaniu i zabudowie terenéw nalezy stosowat odpowiednie przepisy odrebne oraz 3) w pracach remontowych - stosowanie materialdw tradycyjnych, uzywanych w konserwatorstwie
v & ustalone w planie zasady, parametry i wskazniki urbanistyczne, z uwzglednieniem uwarunkowarn oraz stonowanej kolorystyki elewacii budynkow.
Q W wynikajacych z charakteru otoczenia lokalizacji zamierzenia budowlanego.
M W 3 4
=
]
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b) odprowadzanie Sciekow kamunalnych wylacznie systemem kanalizacji sanitamej z wykorzystaniem
istniejacych kolektordw na miejska oczyszczalnie Sciekdw, z zastrzezeniem pkt 2 ¢,

c) wylgcznie w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo — uslugowej do
czasu realizacji kanalizacji sanitamej, $cieki bytowe nalezy gromadzic w szczelnych zbiomikach
bezodptywowych z okresowym wywozem na oczyszczalnig sciekéw, przy czym minimaina
pojemnosc zbiomikéw w momencie oddawania obiektu do uzytku powinna wystarczaé na co
najmniej 14. dniowy okres gromadzenia nieczystosci, z uwzglednieniem liczby przewidywanych
uzytkownikow obiektu, lub stosowac indywidualne sposoby oczyszezania sciekdw,

d) zagospodarowanie nieruchomosci zwigzane z wytwarzaniem sSciekow w ilosci lub o skiadzie

od uprzedniego podezyszezenia Sciekow przez uzytkownika nieruchomosc,
e) odprowadzanie wod opadowych systemem kanalizacji deszczowej do ciekow lub poprzez
lokalne systemy odwodnien powierzchniowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) system energetyczny:
a) zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych i socjalno - bytowych:

-z istniejacych cieplociagéw, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci, lub
z indywidualnych zrodet ciepia,

- obowigzuje zakaz budowy kotowni oraz innych Zrédet energii ciepinej opalanych
paliwami statymi o sprawnosci energetycznej ponizej 80%,

b) zaopatrzenie w energig elektryczna;

- poprzez siec Sredniego napigdia — liniami napowietrznymi lub kablowymi oraz sie¢ niskiego
napigcia — liniami napowietrznymi, napowietrznymi izolowanymi Iub kablowymi,
Z zastrzezeniem pkt 5,

- modemizacja i budowa stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej éredniego
i niskiego napigcia bedzie realizowana stosownie do potrzeb zwiazanych z realizacja,
ustalei planu, na podstawie zawieranych uméw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, na warunkach okreslonych przez zarzadee sieci, w sposéb uzalezniony od
przyjetych rozwiazan technicznych i oceny ekonomicznej przedsigwziecia,

- stacje transformatorowe nalezy sytuowac na wydzielonych dziatkach albo jako element
zabudowy ustugowej, z dojazdem z ulicy publicznej, na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci,

C) zaopatrzenie w gaz:

-z istniejacej sieci gazowej sredniego cisnienia, zasilanej ze stacji SRP I° ul. Traugutta
(Psz6w) oraz sieci niskiego ciénienia zasilanej ze stacji SRP II° ul. Sobieskiego,

- rozbudowa sieci gazowej jest moziiwa na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci, pod warunkiem ekonomicznej optacalnoci przedsigwzigcia,

- moziiwe na zasadzie lokalnej dostawy gazu cieklego w zbiomikach, wykorzystywanego
do celow grzewezych lub socjaino — bytowych;

4) telekomunikacja - obstuga z wykorzystaniem istniejacej kanalizacji teletechnicznej i kabli
telefonicznych, a takze z mozliwoscia realizacji przewodow na zasadach okreslonych w ust. 1;

5) sieci elektroenergetyczne &redniego i niskiego napiecia oraz telekomunikacyjne w obrebie
terenow SMU | MW oraz pozostatych terenéw pofazonych w strefach ochrony konserwatorskiej
nalezy realizowaé jako kablowe;

6) gospodarka odpadami - odbior odpadéw w systemie zorganizowanym, zgodnie z przepisami
odregbnymi i gminnym planem gospodarki odpadami.

§16.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu

. Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.
£ 2. Tereny, ktorych przeznaczenie plan zmienia, moga byé wykorzystywane w sposob dotychczasowy
 _,-do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegdlowe

§17.
W Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
=]

Bizeznaczenie terenu:
podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
dopuszczalne:

a) uslugi, prowadzone wytacznie w lokalu uzytkowym wydzielonym w budynku mieszkalnym,

7
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b) wewngtrzne drogi dojazdowe,
c) sieci infrastruktury technicznej,
d) obiekty infrastruktury technicznej w zakresie stacji transformatorowych | pompowni sciekéw.

. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) dopuszczalne s3 remonty, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i rozbiorki
istniejacych oraz budowa nowych obiektéw budowlanych pod warunkiem zachowania
okreslonych w planie lub wynikajacych z przepisow odrebnych zasad, parametrow
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) budynki mieszkalne moga wystgpowac w formie zabudowy wolno stojacej lub blizniaczej, a na
terenach oznaczonych symbolami 1MN i 9MN takze w formie zabudowy szeregowej;

3) budynki nalezy lokalizowaé zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie, z zastrzezeniem pkt 4, z uwzglednieniem linii zabudowy, stref
infrastruktury technicznej i innych oznaczonych na rysunku planu, przy czym:

a) budynek mieszkalny nalezy sytuowaé we frontowej czesci dzialki,

b) garaz wolnostojacy mozna sytuowac w linii zabudowy budynku mieszkalnego lub w glebi dzialki,

c) budynek gospodarczy nalezy sytuowac w giebi dziatki, za budynkiem mieszkalnym,

d) w przypadkach uzasadnionych istniejacym zainwestowaniem lub ograniczeniami
zwiazanymi ze strefami sieci infrastruktury technicznej, dopuszcza sie inne usytuowanie
zabudowy w obrebie dziatki, pod warunkiem zachowania odpowiednich wymagan
okreslonych w przepisach odrgbnych oraz linii zabudowy;

4) sytuowanie budynkéw w odleglodciach mniejszych niz wynika to z warunkéw technicznych,
o ktorych mowa w pkt 3, w szczegdlnosci w granicy dziatki, bez koniecznosci wystapienia
0 odstepstwo od warunkéw technicznych, jest dopuszczalne, jesii lokalizacja taka nie jest
sprzeczna z przepisami edrgbnymi, wytacznie w przypadkach:

a) gdy lokalizacja budynku w granicy dzialki wynika wprost z charakteru realizowanej zabudowy,

b) gdy budynek jest lokalizowany w granicy dzialki bezpos$rednio sasiadujacej z terenem
nieprzeznaczonym pod zabudowe,

c) jednoczesnej realizacji budynkéw o podobnej funkcii i gabarytach, przyjmowanych
z tolerancjg do 20%, usytuowanych na granicy dzialek,

d) taczenia w granicy sgsiadujacych dziatek budynkow gospodarczych i garazy;

5) stacje transformatorowe nalezy sytuowac wytgcznie jako wolnostojace.

. Parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy i zagaspodarowania terenu:

1) linie zabudowy ~ zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu lub z przepisami odrebnymi,
z zastrzezeniem ust, 2 pkt 3 i 4;

2) maksymalna wysokosé budynkow:
a) mieszkalnych ~ 3 kondygnacje facznie z poddaszem uzytkowym,
b) garazy i budynkdw gospodarczych — 2 kondygnacje tacznie z poddaszem uzytkowym,

jednak nie wigcej niz wysokos¢ budynku mieszkalnego na dzialce;

3) geometria dachow - dowolna, w przypadku dachéw stromych nachylenie polaci dachu - nie
wigeej niz 45°%, z wyjatkiem dachéw mansardowych;

4) powierzchnia zabudowy — nie wigce] niz 30% powierzchni dziatki;

S) powierzchnia blologicznie czynna - nie mniej niz 30% powierzchni dziatki:

6) w obrebie dziafki nalezy zapewnié miejsca parkingowe, zgodnie ze wskaznikami, o ktérych mowa
w§15ust. 2pkt 7.

. Zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalne parametry geometryczne wydzielanych dzialek, z zastrzezeniem § 13 ust. 4:
a) dla zabudowy wolno stojace] - powierzchnia 500 m? i szerokosé frontu dziatki - 17 m,
b) dla zabudowy biizniaczej - powierzchnia 350 m” i szerokosé frontu dzialki - 14 m,
¢} dla zabudowy szeregowej - powierzchnia 250 m? | szerokosé frontu dziafki - 7 m:

2) wydzielane dziatki, o ktérych mowa w pkt 1 musza posiadaé dostep do drogi publicznej —
bezposredni, poprzez wewngtrzna droge dojazdowa albo ustanowiona shuzebnosé drogowa;

3) ka polozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego powinien wynosié 90°, z tolerancia do
30", w przypadkach, o kibrych mowa w ust. 2 pkt 3d dopuszcza sig¢ stosowanie innych wielkosci

. Stawka procentowa — 0%.

§18.
Tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (MU)

. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami, przy czym w obrebie
dziatek budowlanych:

a) moze wystepowac wytacznie zabudowa mieszkaniowa,

8
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Miopscowy pian 25g0spocero;

2)

3)

4)

S)

- moze wystepowac funkcja mieszkalno-ustugowa Iub wylacznie uslugowa albo
mieszkaniowa, wyklucza sie jednak mozliwosé realizacji budynkéw mieszkaniowych
bez lokali uzytkowych usytuowanych w parterze budynku,

= W przypadku budynkéw mieszkaniowo - ustugowych na lokale uzytkowe nalezy
przeznaczy¢ co najmniej parter budynku,

- W przypadku zabudowy usiugowej czesc budynku z wytaczeniem parteru mozna
przeznaczy¢ na mieszkania,

b) dopuszczalne:

- place, wewnetrzne drogi dojazdowe, iciezki piesze i rowerowe,

- Zielefh urzadzona i obiekty matej architektury,

- urzadzenia reklamowe wolno stojace trwale zwiazane z gruntem,

- sieci infrastruktury technicznej,

- obiekty infrastruktury technicznej wytacznie w zakresie stacji transformatorowych oraz
urzadzer telekomunikacji z wyjatkiem masztow i staji bazowych telefonii komérkowej:

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) z zastrzezeniem przepiséw ochrony konserwatorskiej, dopuszczalne 53 remonty,
odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i rozbidrki istniejacych oraz budowa
nowych obiektow budowlanych pod warunkiem zachowania okreslonych w planie lub
wynikajacych z przepisow odrebnych zasad, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu,

b) dopuszcza si¢ zmiany sposobu uzytkowania budynkéw mieszkalnych i mieszkah na
funkgje ustugowe,

€) dopuszcza sig realizacje zabudowy przy granicy z dziatkami sasiednimi w formie pierzei (na
&gﬁgﬁguuégaﬁmvﬂgggmnmﬁs

d) zakazuje sig lokalizacji zabudowy w formie Jednokondygnacyjnych wielkopowierzchniowych
pawilonéw handlowych, wolnostojacych salonéw samochodowych i budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, z zastrzezeniem pkt 2e,

€) budynki uslugowe jednokondygnacyjne moga byé lokalizowane w giebi dziatek, pod
warunkiem, ze zostang przesioniete wyZsza zabudowg od strony przestrzeni publicznych,

f) zakazuje sie lokalizacji we frontowych czeéciach terenéw lub dzialek oraz w innych
miejscach eksponowanych z przestrzeni publicznych garazy wolnostojacych i zespoldw
garazy, budynkéw gospodarczych iinnych obiektéw zaplecza cechujacych sig obnizona
estetyka;

parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nakazane i nieprzekraczalne 2godnie z oznaczeniami na rysunku planu lub
wynikajace z przepiséw odrebnych, z uwzglednieniem pkt 2c,

b) wysokosé budynkow:

- mieszkalnych i uslugowych - nie wigcej niz pie¢ kondygnagji, lgcznie z poddaszem
uzytkowym, przy czym: maksymalna wysokosé zabudowy projektowanej sasiadujacej
Z budynkami podiegajacymi ochronie, wymienionymi w zalgczniku nr 2, dia budynku
z dachem stromym nie powinna przekraczaé wysokosci kalenicy budynku podiegajacego
ochronie, dia budynku z dachem pfaskim - wysokosci attyki Iub gzymsu budynku
podlegajacego ochronie, w  przypadku lokalizacji budynku pomigdzy obiektami
podlegajacymi ochronie, rozniacymi sie wysokoscia wigcej niz o jedng, kondygnacjg, nalezy
g%%ﬁrugggagiﬁg_

- Emgglztiﬂggngéng&uﬁg uzytkowym,

€) geometria dachéw - dowolna, w przypadku dachéw stromych nachylenie pofaci dachu —
nie wigcej niz 45°, z wyjatkiem elementow stanowiacych akcenty architektoniczne,

d) powierzchnia zabudowy:

- wobrgbie terenow 27SMU, 28SMU i 32SMU - nie wigcej niz 90% powierzchni dziatki,

- W obrebie terenow 12SMU, 18SMU, 24SMU, 26SMU, 34SMU, 39SMU, 40SMU, 44SMU,
80SMU, 81SMU, 86SMU, 91SMU i 92SMU - nie wigcej niz 80% powierzchni dziatki,

€) powierzchnia biclogicznie czynna - nie mniej niz 5% powierzchni dziatid,

f) w obrebie dzialek nalezy zbilansowaé potrzeby parkingowe, zgodnie ze wskaznikami
wymienionymi w § 15 ust. 2 pkt 8;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie mozliwosé podziatu terenu na dziatki o powierzehni nie mniejszej niz 100 m?
| szerokosci frontu nie mniejsze;j niz 7 m, z zastrzezeniem § 13 ust. 4,

b) powierzchnig wydzielanych dziatek budowlanych nalezy dostosowaé do rodzaju planowanego
zamierzenia budowlanego,

C) wydzielane dzialki budowlane musza posiadac dostep do drogi publicznej — bezposredni,
poprzez wewnetrzna droge dojazdows albo ustanowiong stuzebnos¢ drogowa;

stawka procentowa — 0%.

"

2. Teren 29SMU
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa ustugowa i mieszkaniowo — ustugowa, przy czym w obrebie
terenu lub poszezegblnych dziatek dopuszczalna jest lokalizacja wylacznie zabudowy
ustugowej z mozliwoscig przeznaczenia czgsci budynku uslugowego z wylaczeniem
parteru na mieszkania, albo zabudowy mieszkalno - uslugowej, w ktorej co najmniej parter
budynku nalezy w catosci przeznaczyé na funkcje ustugowe,

b) dopuszczaine:

- place, wewngtrzne drogi dojazdowe, $ciezki piesze i rowerowe,

- Zieleri urzadzona i obiekty matej architektury,

- urzadzenia reklamowe wolno stojace trwale zwigzane z gruntem,

- niezwigzane z obstuga terenu obiekty infrastruktury technicznej wylacznie w zakresie
stacji transformatorowych, urzadzen wodociagowyeh i zaopatrzenia w ciepto oraz
urzadze telekomunikacji z wyjatkiem masztow i stacjl bazowych telefonii komorkowe;,

c) handel detaliczny - wylacznie w obiektach o powierzchni sprzedazy do 1000 m?:

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) nalezy uksztattowac zespot ustugowy lub mieszkaniowo - uslugowy cechujacy sie wysoka
jakoscig architektury budynkéw oraz przestrzeni ogéinodostepnych z uwzglednieniem
relacji funkcjonalno-przestrzennych z terenem 28SMU,

b) zabudowe i zagospodarowanie terenu nalezy prowadzié na podstawie kompleksowej
koncepcji zagospodarowania, zgodnej z ustaleniami planu, stanowiacej podstawe do
sporzadzania projektéw budowlanych, w koncepcji nalezy w szczegolnosci rozwiazac
Sposdb powigzania terenu 2 terenem 28SMU, ksztaltowania przestrzeni ogdinodastepnych
oraz ich wyposazenia w elementy malej architektury i zieler urzadzona,

¢) zamierzenie budowlane moze dotyczyt calosci terenu lub wydzielonych w jego obrebie
dzialek, projekt budowlany dia zamierzenia budowlanego w przypadku, gdy obejmowaé
bedzie ono czgéé terenu musi zapewniac dia pozostalej czedci terenu dostep do drogi
publicznej, bezposredni lub poprzez droge wewnetrzng oraz infrastruktury technicznej,

d) dopuszcza sig realizacje zabudowy przy granicy z dziatkami sasiednimi, wydzielonymi
w obrebie terenu, w formie pierzei (na calej szerokosci frontu dziatki),

€) nie dopuszcza sig lokalizacji zabudowy w liniach rozgraniczajacych terenu,

f) wykucza si¢ mozliwoéé  realizaci zabudowy w formie jednokondygnacyjnych

mozliwosci lokalizacii kioskow z prasa o powierzehni 2abudowy do 40 m?,
g) garaZe nalezy lokalizowaé w podziemnej kondygnacji budynkdw ustugowych lub mieszkaino ~
ushugowych;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: )
a) finia zabudowy — zgodnie z przepisami edrebnymi, %g_gg .
b) %gcgg&magg-ﬁrﬂilao!ﬁ:xﬂaﬁgn_.

€) wysokos¢ zabudowy towarzyszacej — nie wigcej niz dwie kondygnacie wraz z poddaszem
uzytkowym,

€) powierzchnia zabudowy ~ nie wigcej niz 50% powierzchni terenu,
f) powierzchnia biclogicznie czynna — nie mniej niz 15% powierzchni terenu;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosei:

a) dopuszcza si¢ mozliwos¢ podzialu terenu na dzialki o minimalnej powierzchni 100 m?
i szerokosci frontu nie mniejszej niz 7 m, z zastrzezeniem §13ust. 4,

b) powierzchnie wydzielanych dzialek budowlanych nalezy dostosowac do rodzaju planowanego
zamierzenia budowlanego,

€) wydzielane dzialki muszg posiadaé dostep do drogi publicznej — bezposredni lub poprzez
wewnetrzng droge dojazdowa;

5) stawka procentowa — 30%.
3. Teren 43SMU
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa uslugowa i mieszkaniowo — ustugowa, przy czym w obrebie
terenu lub poszczegdinych dzialek dopuszczalna jest lokalizacja wylacznie zabudowy
uslugowej z mozliwoicig przeznaczenia czesci budynku uslugowego z wylaczeniemn
parteru na mieszkania, albo zabudowy mieszkalno — ustugowej, w ktorej co najmniej parter
budynku nalezy w catodci przeznaczyé na funkcje ustugowe,
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. Teren 20U

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - ustugi sakralne wraz z towarzyszacymi i wzbogacajacymi funkcjg podstawowa,
b) dopuszczalne:
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej,
- wewngtrzna droga dojazdowa;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obowiazuje utrzymanie i ochrona istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu,
b) mozliwosé remontéw i przebudowy obiektow wylacznie w uzgodnieniu z wojewddzkim
konserwatorem zabytkow, z wyjatkiem biezacych remontéw,
C) nakazuje si¢ zachowanie wartosciowego drzewostanu;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu;
a) wysokos¢ zabudowy — nie dopuszcza sie wprowadzania zmian w wysokosci obiektow,
b) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 25% powierzchni terenu,
€) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 20% powierzchni terenu;
4) stawka procentowa — 0%.

. Teren 21U

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — ustugi oswiaty i pokrewne,

b) dopuszczaine — sieci i obiekty infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczalne s3 remonty, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i rozbiorki
istniejacych oraz budowa nowych obiektow budowlanych pod warunkiem zachowania
okreslonych w planie lub wynikajacych z przepisébw odrebnych zasad, parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,

b) budynki nalezy lokalizowaé zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie:

3) szczegodlne zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - teren podlega
szczegéinej ochronie akustycznej (ustugi oswiaty);
4) parametry | wskazZniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$é nowej zabudowy — nie wigksza niz budynkdw istniejacych,

b) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 30% powierzchni terenu,

€) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni terenu;

S) stawka procentowa — 0%.

. Teren 23U

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — ustugi sportu,

b) dopuszczaine:

- inne ustugi nie kolidujace z funkcig, padstawows, realizowane w lokalach typu biurowego,
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszczalne sq remonty, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i rozbidrki
istniejacych oraz budowa nowych obiektéw budowlanych pod warunkiem zachowania
okreslonych w pianie Iub wynikajacych z przepisow odrebnych zasad, parametrow
i wskaZnikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,

b) budynki nalezy lokalizowaé zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ nowsj zabudowy — nie wigksza niz budynku istniejacego,

b) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 60% powierzchni terenu,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — nie maniej niz 5% powierzchni terenu;

4) stawka procentowa - 0%.

. Teren 42U

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — ustugi administracji samorzadowej,

b) dopuszczaine:

- inne ustugi nie kolidujgce z funkcjg podstawowa, realizowane w lokalach typu biurowego,
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) z zastrzezeniem przepisow dotyczacych ochrony konserwatorskiej dopuszczaine sg
remonty, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i rozbiorki istniejacych oraz
budowa nowych obiektéw budowlanych pod warunkiem zachowania okreslonych w planie
lub wynikajacych z przepisow odrebnych zasad, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy | zagospodarowania tereny,
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b) obowigzuje zachowanie i ochrona budynku Urzedu Miasta oraz zagospodarowania czesc
terenu przylegajacej do ul. Ofiar Terroru;

3) parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenuy:

a) linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

b) wysokos¢ nowej zabudowy ~ nie wigksza niz budynku Urzedu Miasta,

C) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 40% powierzchni terenu,

d) powierzchnia biclogicznie czynna — nie mniej niz 10% powierzchni terenu;

4) stawka procentowa — 0%,
8. Teren 57U
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - ustugi handlu detalicznego i inne typu biurowego,
b) dopuszczalne - sieci i obiekty infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) dopuszczaine s3 remonty, odbudowy, przebudowy i rozbidrki istniejacych oraz budowa
nowych obiektow budowlanych pod warunkiem zachowania okreslonych w planie lub
wynikajacych z przepiséw odrgbnych zasad, parametréw i wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy | zagospodarowania terenu,

b) budynki nalezy lokalizowaé zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie;

3) parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wysokos< obiekiéw — nie wigcej niz 2 kondygnadie,

€) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 40% powierzchni terenu,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 5% powierzchni terenu;

4} stawka procentowa — 0%.
9. Teren 58U
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - ustugi,

b} dopuszczaine:

- przeznaczenie czeéci 2abudowy uslugowej, z wyjatikiem parteru budynkéw, na mieszkania,
- reklamy wolnostojace trwale zwiazane z gruntem,
- sieci | obiekty infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) budowa obiektéw budowlanych mozliwa pod warunkiem zachowania okreslonych w planie
lub wynikajacych z przepiséw odrgbnych zasad, parametréw i wskaznikow ksztatowania
zabudowy i zagospodarowania terenu,

b) budynki nalezy lokalizowaé zgodnie z warunkami technicznymi jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — mozliwoéé zabudowy w granicy dzialki,

b) wysokoéé obiektow ~ nie wicej niz 3 kondygnacje tacznie z poddaszem uzytkowym,

€) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40% powierzchni terenu,

d)} powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10% powierzchni terenu;

4) stawka procentowa ~ 30%.

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - ustugi handlu detalicznege targowiskowego (targowisko miejskie),
b) dopuszczaine:
- inne rodzaje uslug, kiére moga byt realizowane w lokalach typu biurowego w istniejgcym
budynku (siedziba strazy miejskiej),
- rekdamy wolnostojace trwale zwiazane z gruntem,
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy z wyjatkiem mozliwosci lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej,
b} powierzchnia biologicznie czynna — minimum 5% powierzchni terenu;
3) stawka procentowa — 0%.
11. Teren 77U
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - ustugi,
b) dopuszczalne:
- drobna wytworczosé,
- funkcja mieszkalna w postaci przeznaczenia czesci zabudowy uslugowej na mieszkania,
- siecii obiekty infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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b) nalezy zapewni¢ powigzanie terenu sciezkami z terenem SOMW,
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 10% powierzchni terenu,
b) powierzchnia biologicznie Czynna - nie mniej niz 70% powierzchni terenu,
€) dojazd do terenu — wytacznie z ul. Skalnej;
4) stawka procentowa — 0%.

§23.
Tereny zieleni nieurzadzonej (ZE)

- Tereny 63ZE, 66ZE, 69ZE, 72ZE

1) przeznaczenie terenu:
a) g-goaaﬁmgé.gﬁgﬁgﬁmﬁgﬁg
Zielone), pod warunkiem zachowania wartosciowych drzew i kizewdw oraz siedlisk podmokiych,
b) dopuszczaine - lokalizacja poprzecznych $ciezek pieszo-rowerowych i sieci infrastruktury
technicznej;
2) szczegdine zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) ochronie podiega koryto cieku Potoku Ryduttowskiego,
b) zakazuje sig wprowadzania ogrodzen wadiuz cieku w odlegloéci mniejszej niz 5 m od géme;j
krawedzi skarpy koryta,
€) w szczeglinie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig mozliwosé przelozenia koryta
cieku w obrebie terenu w uzgodnieniu Z zarzadca cieku,
d) w przypadku realizacji sieci infrastruktury technicznej i Sciezek nakazuje sig minimalizacje
koniecznodci wycinki drzew i krzewow oraz dziatan powodujacych osuszanie gruntu
i wprowadzania gruntéw nasypowych,
€) obowigzuje zakaz sztucznego wprowadzania zadrzewiefi w dolinach ciekow w sposob
mogacy utrudniaé splyw wod oraz warunki przewietrzania;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu - obowigzuje zakaz
zabudowy, z wyjatkiem mozliwosci lokalizadi budowli, o ktérych mowa w pkt 1b;
4) stawka procentowa — 0%.

. Tereny 7T4ZE i 76ZE

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zieleri niska, kultywowana o funkeji suchych zbiomikéw retencyjnych oraz
biokliimatycznej wraz z budowlami niezbednymi dla funkcjonowania zbiomikéw retencyjnych,
b) dopuszezaine:
- lIstniejaca zabudowa (budynek Polskiego Zwigzku Wedkarskiego),
- sieci infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) ochronie podiega koryto cieku Potoku Rydultowskiego,
b) zakazuje si¢ wprowadzania zieleni wysokiej oraz krzewdw w obrebie zbiomikow,
c) dopuszcza sig wykonanie niezbednych robét ziemnych, jesli bgdzie to niezbedne dia
prawidlowego funkcjonowania zbiomikéw retencyjnych,
d) dopuszcza sie jej remonty i przebudowy istniejacego budynku, bez mozliwosci rozbudowy;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zakaz zabudowy,
b) dopuszcza sig rolnicze uzytkowanie terenu jako trwalych uzytkéw zielonych;
4) stawka procentowa — 0%.

. Teren 99ZE

1) przeznaczenie terenu - zieler nieurzadzona;
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) obowigzuje ochrona wartosciowego drzewostanu,
b) w czgici terenu zlokalizowane jest stanowisko dokumentacyjne ,Skatka”, na obszarze
objetym ochrona prawna obowiazujg zakazy okreslone w Uchwale Nr XXXVII/325/02 Rady
Miasta Ryduttowy z dnia 25 stycznia 2002 r.:

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy | zagospodarowania tereny - zakaz zabudowy;
4) stawka procentowa — 0%.

§24.
Tereny komunikacji

- Tereny drég publicznych

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - pasy drogowe ulic publicznych klasy: KDZ - zbiorczej, KDL - lokainej, KOD -
dojazdowej,
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b) dopuszczaine - z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych, na warunkach uzgodnionych

z zarzadcea drogi - sieci | obiekty infrastruktury technicznej oraz noéniki reklamowe, a w obrebie

terendw KDZ i KDL takze obiekty i urzadzenia komunikacji publicznej;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) szerokosci pasow drogowych — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
b) elementy paséw drogowych terendw KDZ i KDL:

- jezdnia o przekroju jednojezdniowym, o szerokosci co najmniej, odpowiednio, 7 m i 6 m,

- urzadzenia zwigzane 2z obslugy i ochrong, drogi, usprawnieniem ruchu oraz ochrong
Srodowiska, w tym chodnik, Sciezka rowerowa i zieled przyuliczna, a takze obiekty
i urzadzenia komunikacji publicznej, w tym moziiwa lokalizacja wiat przystankowych oraz
obiektow nie ns._.ﬁm:wﬁ_ trwale z gruntem - kioskéw handlowych o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 15 m* i budek telefonicznych,

c) elementy pasa drogowego terendw KDD:

- jezdnia o przekroju jednojezdniowym, o szerokosci co najmniej 5 m, w przypadku
zastosowania mijanek dopuszcza sig szerokosc jezdni 3,5 m,

- urzadzenia zwigzane z obstugg i ochrong drogi, usprawnieniem ruchu oraz ochrong
Srodowiska, w tym chodnik, Sciezka rowerowa i zielen przyuliczna, dopuszcza si¢
mozliwosé urzagdzenia drogi jako ciagu pieszo - jezdnego,

d) czesci pasa terenu %ﬂﬁagggﬂg&ﬁ
e) Eﬂﬁgcgoimécaﬁévgsgﬂnﬁiﬂn%%
terenu 96MU dopuszcza sie moziwosé lokalizacji garazy;

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej -
dopuszcza si¢ przebudowe drég, remonty i rozbudowe istniejacych oraz realizacje nowych
sieci i urzadzer infrastruktury technicznej, takze niezwigzanych z obstuga techniczng drogi, na
warunkach zarzadcy drogi oraz w parozumieniu z gestorami sieci infrastruktury technicznej
2wigzane| z obstuga techniczng drogi;

4) stawka procentowa — 0%,

Tereny sciezek pieszo-rowerowych (KDP)

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - Sciezki pieszo — rowerowe,
b) dopuszczalne:

- komunikacja kofowa (ruch samochodowy), jesli jest to uzasadnione potrzebami
komunikacyjnymi, jedynie w przypadkach, gdy pozwalajy na to warunki techniczne,
w szczegoinosci w zakresie odpowiedniej szerokodci pasa terenu,

= siedi infrastruktury technicznej;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu:

a) szerokosé pasa terenu - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
b) elementy zagospodarowania terenu: chodnik, mogacy stanowic jednoczesnie sciezke
rowerowa, a jesli pozwalajg na to warunki terenowe takze samodzielna Sciezka rowerowa,

w przypadku, o ktérym mowa w pkt 1b — jezdnia o charakterze ciggu pieszo-jezdnego,

c) czesci pasa terenu nieuzytkowane jako nawierzchnie utwardzone nalezy zagospodarowaé

Zielenig;

3) stawka procentowa — 0%.

. Teren placu publicznego 061KP

1) przeznaczenie terenu:

3) podstawowe - komunikacja piesza z obiektami maiej architektury i zielenia urzadzona (rynek),

b) dopuszczalne:

- komunikacja kolowa (ruch samochodowy) ~ ulica dojazdowa obsiugujaca zabudowe
wschodniej pierzei placu,

- podziemne sieci oraz obiekty infrastruktury technicznej niezwiazane z obsluga terenu,

- usiugi handlu, gastronomii, kultury i rozrywki z wykorzystaniem tymczasowych,
rozbierainych obiektow niezwigzanych trwale z podiczem (ogrodki gastronomiczne,
stragany, namioty, kioski i inne abiekty zwiazane z okazjonalnymi imprezami):

2) zasady ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego:

a) ochronie i utrzymaniu podiega reprezentacyjna, gidwna przestrzen publiczna miasta,

b) dopuszcza sie mozliwosé remontu, przebudowy i rozbiérid istniejacych obiektow oraz
wprowadzania nowych elementéw zagospodarowania terenu w ramach przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego wylacznie na podstawie kompleksowego projektu,
zapewniajacego uzyskanie wysokich waloréw estetycznych zagospadarowania placu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zakaz zabudowy, z wyjatkiem mozliwosci realizacji budowli, o ktérych mowa

wust. 1,
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; .+ Zatacznik do pisma nr: LL¥. 6727, 0000323 2017 z dnia: 017 -5

WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA RYDULTOWY
OBEJMUJACEGO OBSZAR OZNACZONY SYMBOLEM MP/8-Z/6 DLA WSKAZANEGO TERENU
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 44132130][3}& gumir
Wod-

MIASTA RYDULTOWY OBEJMUJACA OBSZAR OZNACZONY SYMBOLEM MP/8 - Z/6 . ™7~ 2staw SL

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 29.204.2012
Rady Miasta Ryduttowy z dnia 22 listopada 2012 r.

RYSUNEK ZMIANY PLANU

SKALA 1:1000 (1 cm - 10 m)
10 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100m

{ L I
I H 1 I 1 1 T I 1 I [ 1}

OZNACZENIA:

— e e— - e— - e— granica obszaru objetego zmiang planu

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

oznaczenia terenow o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1U - teren zabudowy ustugowej

2MU - teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j

KDL 3KDL - teren komunikacji - pas drogowy ulicy klasy lokalnej

KDD 4KDD, 5KDD - tereny komunikacji - pasy drogowe ulic klasy dojazdowej

Lot e SO O L nieprzekraczalna linia zabudowy

TTTTTITTITITITIINT
strefa techniczna linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV

A

sieci i obiekty infrastruktury technicznej:

WN110kV linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV
e linie elektroenergetyczne $redniego napiecia kablowe
g gazociggi Sredniego i niskiego ci$nienia
co cieptociagi
wodociagi

} kanalizacja sanitarna

kd kanalizacja deszczowa
t sie¢ telekomunikacyjna
a stacja transformatorowa 20/0,4 kV

pozostate oznaczenia:

krawedzie jezdni

D zabudowa

2208/110 granice i numery dziatek ewidencyjnych
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STAROSTWO POWIATOWE

§7.

L. W strefach technicznych sieci infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci w strefie technicznej linii

elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV, o szerokosci po 15 m od skrajnych przewodow,
oznaczonej na rysunku zmiany planu, obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepiséw techniczno -
budowlanych oraz zzasiggu zagrozen iuciazliwoici, w szczegdlnosci okrelonych w przepisach
dotyczacych dopuszezalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w srodowisku, a takze z koniecznosci
zapewnienia warunkow dla funkcjonowania i trwatosci elementéw infrastruktury oraz praw zarzadcow
infrastruktury.

2. Tereny 1U i2MU naleza do terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo - ustugowej

w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony przed hatasem.

3. Zakazuje sig stosowania zrodel energii cieplnej opalanych paliwami stalymi o sprawnosci energetycznej

ponizej 80%.

§ 8.

1. Zasady ksztattowania zabudowy terenu 1U:

1) zabudowg ustugowa lub ustugowo - mieszkaniowa ksztaltowaé w formie budynkow graniczacych
z sobg $cianami bocznymi, symowanych bezposrednio przy granicy z sasiednia dzialkg budowlang,
tworzacych scianami frontowymi od strony ulic publicznych ciagly pierzeje;

2) zakazuje si¢ przeznaczania parteréw budynkow na lokale mieszkalne.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu 1U:

1) intensywno$¢ zabudowy (wskaznik powierzehni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej): maksymalna - 2,9, minimalna - 1,5;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 1%;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - nie wigcej niz 40%;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu - nie mniej niz 10%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy projektowanej - 3 kondygnacje nadziemne i 13,5 m;

6) minimalna liczba micjsc do parkowania: 1 miejsce na lokal mieszkalny ina 150 m? powierzchni
uzytkowej lokalu uzytkowego, jednak nie mniej niz 1 miejsce na lokal uzytkowy;

7)miejsca do parkowania wrzadzi¢ na terenie 1U w formie miejsc postojowych otwartych
(niezadaszonych) lub, za wyjatkiem miejsc przeznaczonych do obstugi dziatalnosci ustugowych,
w garazach; dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania w formie parkingéw przyulicznych na
przylegiych do terenu 1U odcinkach paséw drogowych; w bilansowaniu miejsc do parkowania
dopuszcza sig uwzglednianie istniejacych miejsc postojowych zlokalizowanych w przylegtych do
terenu 1U pasach drogowych i na innych sasiednich terenach;

8) linic zabudowy: nieprzekraczalne, w odleglosci od 4 m do 13 m od linii rozgraniczajacej teren 1U od
pasow drogowych ulic publicznych, zgodnie z oznaczeniami na rysunku zmiany planu;

9) gabaryty obiektéow - projektowanych budynkéw wzdhuz terenu 3KDL: dhugosé scian frontowych
budynkéw - lacznie nie wigcej niz 22 m, szerokosé budynku - nie wigcej niz 20 m;

10) geometria dachu: kgt nachylenia polaci dachowych budynkéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 - 38°
innych budynkéw - do 45°,

§9.

1) na terenie mozna zlokalizowaé budynek mieszkalny Jjednorodzinny w zabudowie wolno stojacej lub
mieszkalno — ustugowy, wobu przypadkach takze ztowarzyszacym budynkiem ustugowym, lub
-budynek ustugowo — mieszkalny z co najmniej jednym lokalem mieszkalnym;

id: SKAPD-TOBWV-AZTKA-DHREW-FVHKE, Podpisany Strona 3

2) towarzyszacy budynek ustugowy, o ktérym mowa w pkt 1, moze graniczy¢ sciang boczng z budynkiem
mieszkalnym lub mieszkalno — usiugowym.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu 2MU:

1) intensywnos¢ zabudowy (wskaznik, o ktorym mowa w § 8 ust. 2 pkt 1): maksymalna - 0,65, minimalna
-0,08;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 30%;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki budowlanej - nie wiecej niz 40%:;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 3 kondygnacje nadziemne i10 m, przy czym maksymalna
wysokos¢ budynkéw garazowych i gospodarczych nie moze by¢ wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne
i6m;

5) minimalna liczba micjsc do parkowania: 1 micjsce na lokal mieszkalny ina 150 m* powierzchni
uzytkowej lokalu uzytkowego, jednak nie mniej niz 1 miejsce na lokal uzytkowy;

6) miejsca do parkowania urzadzi¢ na terenic 2MU w formie miejsc postojowych otwartych lub w garazu
- w przypadku miejsc obstugujacych funkcjg mieszkalng;

7) linie zabudowy: nieprzekraczalne, w odleglosci od 3,5 m do 4 m od linii rozgraniczajacej teren 2MU od
paséw drogowych ulic publicznych, zgodnie z oznaczeniami na rysunku zmiany planu;

8) gabaryty obiektow: dlugos¢ éciany budynku mieszkalnego lub uslugowo - mieszkalnego - nie wiecej
niz 13 m;

9) geometria dachu: kat nachylenia potaci dachowych do 45°.

§ 10.
Zasady i wskazniki zagospodarowania terenow komunikacji:
1) szerokosc pasa drogowego:
a) terenu 3KDL — od 5 m do 29 m (w granicach obszaru objgtego zmiang planu),
b) terenu 4KDD — 15 m,
¢) terenu SKDD — 10 m;

2) parametry ulic idrog wewngtrznych oraz $ciezek rowerowych, inne niz szerokosé pasa drogowego -
odpowiednio zgoduie z przepisami techniczno - budowlanymi, w tym dotyezacymi drég pozarowych:

3) elementy paséw drogowych — odpowiednio zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 51 6.

§ 11

1. W zabudowie izagospodarowaniu terenéw uwzglednia¢ aktualne czynniki geologiczno — gomicze
wynikajace z potozenia obszaru objgtego zmiana planu na obszarze i terenie gomiczym ,Rydultowy 1"
wobrgbic zioza wegla kamiennego ,Rydultowy” zmetanem pokladow wegla jako kopaling
towarzyszacg.

2. Nie wystgpuja obszary szczegblnego zagrozenia powodzia oraz osuwania sig mas ziemnych.

§12.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci:

1) minimalne parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci: powierzchnia -
90 m?, szerokos¢ frontu - 6 m;

2) kat nachylenia bocznych granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — od 80%o 909,

§13.

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1d: SKAPD-TOBWYV-AZTKA-DHREW-FVHKE. Podpisany Strona 4
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STAROSTWO POWIATOWE

w Wodzistawin

Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr 29.204.2012
Rady Miasta Ryduttowy
z dnia 22 listopada 2012 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§1.

W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rydulowy obejmujacej obszar
oznaczony symbolem MP/8 — Z/6, zwanej dalej zmiang planu, nie zostaly zapisane inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych Gminy.

§2.

W przypadku, gdy realizacja infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w § 5 ust. 3 - 61 8 oraz § 13 zmiany
planu, stanowi¢ bgdzie zadanie wlasne Gminy, inwestycje te beda finansowane ze $rodkow budzetu Gminy
oraz z wykorzystaniem innych Zrodet finansowania.

§3.

W przypadku, o ktérym mowa w § 2, wykonanie finansowania inwestycji powierza sie Burmistrzowi Miasta
Rydultowy.

Id: SKAPD-TOBWV-AZTKA-DHREW-FVHKE. Podpisany Strona 1
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